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CONTRATO DE CONCESION No. A-2005-2022 f g Ky

Los suscritos NORIEL ARAUZ V., varén, panamefio, mayor de edad, portador de t@“bé\dula
de identidad personal No. 4-702-432, actuando en su condicion de Administrador de. LA,u A N p
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, quien en adelante se denominara LA AUTORIDAD,
por una parte y, por la otra, el seior OSMUNDO TABOADA BORDON, varén, panamefio,

mayor de edad, con cédula de identidad personal No. N-21-2410, en su calidad de
representante legal de la sociedad DELILIGHT, S.A., debidamente inscrita al Folio 776740

(S) de la Seccién Mercantil del Registro Publico de Panama, quien en adelante se
denominara LA CONCESIONARIA, hemos convenido en celebrar contrato de concesion, de
conformidad con lo dispuesto en la Resolucion ADM-CO No. 001-2022 de 18 de febrero de

2022, sujeto a las clausulas siguientes:

PRIMERA: LA AUTORIDAD otorga en concesiéon a LA CONCESIONARIA,
sujeto al refrendo de la Contraloria General de la Republica de
Panama, un area total de 586.76 m’ que es parte del local
denominado “antiguo restaurante”, ubicado en el Recinto Portuario de
Vacamonte, corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan,

provincia de Panama Oeste.
El area se describe a continuacion: Poligono — Local
Area: 586.76 m®

Partiendo del punto 1, coordenadas norte 980167.476 y este
645971.381, se mide una distancia de 29.956 metros, con rumbo S
75° 29" 18"W, para llegar al punto 2.

Partiendo del punto 2, coordenadas norte 980159.969 y este
645942.381, se mide una distancia de 22.408 metros, con rumbo N
14°51°25" W, para llegar al punto 3.

Partiendo del punto 3, coordenadas norte 980181.628 y este
645936.636, se mide una distancia de 4.342 metros, con rumbo N
77°19'28" E, para llegar al punto 4.

Partiendo del punto 4, coordenadas norte 980182.581 y este
645940.872, se mide una distancia de 3.275 metros, con rumbo S
14°09°44" E, para llegar al punto 5.

Partiendo del punto 5, coordenadas norte 980179.406 y este
645941.673, se mide una distancia de 25.815 metros, con rumbo N

7
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75°50°17" E, para llegar al punto 6.
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Partiendo del punto 6, coordenadas norte 980185.722 \1
14°22°46" E, para llegar al punto 7.

Partiendo del punto 7, coordenadas norte 980178.987 y este
645968.430, se mide una distancia de 1.008 metros, con rumbo N

75°37°14" E, para llegar al punto 8.

Partiendo del punto 8, coordenadas norte 980179.238 y este
645969.407, se mide una distancia de 3.892 metros, con rumbo S
14°01°13" E, para llegar al punto 9.

Partiendo del punto 9, coordenadas norte 980175462 y este
645970.350, se mide una distancia de 0.984 metros, con rumbo S
75°37°14"W, para llegar al punto 10.

Partiendo del punto 10, coordenadas norte 980175217 y este
645969.396, se mide una distancia de 7.992 metros, con rumbo S
14°22°46" E, para llegar al punto 1.

El area dada en concesion a LA CONCESIONARIA sera utilizada
como bodega, que funcionara como almacenamiento para proveer
de viveres (mercancia seca pre-empacada), brindar servicio de

avituallamiento, elaboracion y venta de comida rapida.

PARAGRAFO I: LA CONCESIONARIA

dedicarse a otras actividades complementarias

Cuando desee
o que tengan relacion con las originalmente
autorizadas, solicitara a LA AUTORIDAD el
permiso correspondiente para las nuevas

actividades.

LA CONCESIONARIA pagara a LA AUTORIDAD, por el area
otorgada en concesion mediante el presente contrato, un canon fijo de
UN BALBOA CON 00/100 (B/.1.00) por metro cuadrado de local
cerrado, generando de esta manera un canon fijo mensual durante el
primer afio de QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS BALBOAS CON
76/100 (B/.586.76).

Este canon fijo se incrementara en un cinco por ciento (5%) anual,

segun se detalla en la siguiente tabla:

este \ »
645966.703, se mide una distancia de 6.952 metros, con rum\)o SHA\ — ’, ';»
hl > s
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Local comercial en recinto
portuario

Nueva drea E86.76 m?*
: Canan por m* con
5% de Incremento
Anuai

Afo Page Mensual Pago anual
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7.041.12
7,393.20
7.762.80
8,150.76
8,558.52
8,986.56
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20 5272 B B/. 17,794 32
B/. 232,835.64

El canon descrito sera pagado a la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, dentro de los quince dias (15) calendario siguientes a la
presentacion de la factura respectiva y la morosidad en el pago del

canon producira un recargo del dos por ciento (2%) mensual.

El pago del canon deberd ser efectuado a la cuenta corriente
10000050450 del Banco Nacional de Panama, a nombre de la

Autoridad Maritima de Panama.

LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA recibira como ingreso, por
canon fijo, al término del contrato, la suma de DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO
BALBOAS CON 64/100 (B/.232,835.64).

LA CONCESIONARIA realizara una inversion inicial de QUINCE MIL
BALBOAS CON 00/100 (B/.15,000.00),

continuacién:/
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LL_ = ] J 1 ’ il pill ok : - I | . |
Totala invertr | 8/.1500000
Asimismo, LA CONCESIONARIA, se compromete a ejecutar a su
propio costo, el proyecto o los proyectos especificos de desarrollo
social y comunitario designados por la AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA, hasta por la suma de QUINIENTOS SESENTA
BALBOAS CON 00/100 (B/.560.00), equivalente al calculo
progresivo y combinado establecido en la tabla de porcentajes para
la determinacion de aporte a proyectos sociales de la Autoridad
Maritima de Panama, conforme a la Resolucion J.D. No. 010-2019
de 27 de marzo de 2019, aplicados a la inversién del proyecto, que
es de QUINCE MIL BALBOAS CON 00/100 (B/.15,000.00).
En atencion a la Resolucion J.D. No. 010-2019 de 27 de marzo de
2019, el Administrador de LA AUTORIDAD MARITIMA DE
PANAMA determinara el plazo en que se ejecutaran los aportes o
proyectos de desarrollo social y comunitario y firmara con LA
CONCESIONARIA, los acuerdos que sean necesarios para
establecer los mecanismos de transparencia, ejecucion y control
que se requieran.
CUARTA: El término del contrato es de veinte (20) afos, contados a partir del
refrendo de la Contraloria General de la Republica.
Para los efectos de la prérroga del presente contrato, LA
CONCESIONARIA debera presentar a LA AUTORIDAD solicitud P
/75‘;'//

escrita durante la Ultima quinta parte del periodo de vigencia del <« ~
mismo y a mas tardar un (1) afio antes de su vencimiento/
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EL ADMINISTRADOR o LA JUNTA DIRECTIVA de la AUTORIDW,

MARITIMA DE PANAMA, seguln corresponda, aprobara medtante

resolucion motivada la solicitud de préorroga siempre que LA‘-~-';

CONCESIONARIA haya cumplido con todas las obligaciones
adquiridas mediante el presente contrato, no haya incurrido en
violacion de las leyes y reglamentos de LA AUTORIDAD y dicha
solicitud sea compatible con los planes de desarrollo portuario y
maritimo que lleva a cabo LA AUTORIDAD.

Dicha prérroga debera ser refrendada por la Contraloria General de la

Republica.

No es obligacion de LA AUTORIDAD otorgar la renovacion del
presente contrato, ni pactar, en caso de renovacién, las mismas

condiciones.

Las partes acuerdan que las mejoras de caracter permanente
construidas por LA CONCESIONARIA en las areas concedidas,
pasaran a ser propiedad de LA AUTORIDAD, sin cargo alguno, al

concluir el presente contrato.

LA AUTORIDAD se reserva el derecho de solicitar a LA
CONCESIONARIA, el retiro de las mejoras no permanentes en un
plazo no mayor de noventa (90) dias calendario, contados a partir de
la notificacion correspondiente. Vencido dicho término, las mejoras no
permanentes pasaran a formar parte de los bienes de LA
AUTORIDAD.

PARAGRAFO I: LA CONCESIONARIA declara que renuncia al
derecho que le otorga el Articulo 1770 del
Codigo Civil, en concordancia con el Articulo
1444 del Codigo Judicial. En consecuencia,
no podra solicitar inscripcion de titulo
constitutivo de dominio, sobre las mejoras
permanentes efectuadas en el area dada en

concesion.

PARAGRAFO II: Para los efectos de este contrato, se entiende
por mejoras o modificaciones de caracter
permanente  aquellos bienes inmuebles
construidos en el area dada en concesion que
se identifiquen o se compenetren de tal
manera que hagan imposible su separacion

sin quebranto, menoscabo o deterioro del

L
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o dichos bienes inmuebles, se des{ranr),o—
alteren sustancialmente. De la misma mahe;a,
se entiende por mejoras de caracter temporal
aquellas instalaciones de objetos muebies que
se coloquen en el area dada en concesion,
bien para su adorno o comodidad, o bien para
el servicio que preste LA CONCESIONARIA,
siempre que puedan separarse sin quebranto,
tales

menoscabo 0o detericro de objetos

muebles.
tomara

CONCESIONAR!A las medidas necesarias con el

propodsito de mantener en completa limpieza y aseo el area dada en

concesion y en especial, aquelias conforme a las reglamentaciones

oficiales pertinentes, asi como a las normas de general aceptacion

que sean aplicables a ia actividad o explotacién que se lleven a cabo

dentro del area dada en concesion.

LA CONCESIONARIA aporta las siguientes fianzas y pdlizas:

a)

b)

Fianza de Cumplimiento para garantizar las obligaciones que
adquiere mediante este contrato, a favor de la Autoridad Maritima
de Panama / Contraloria General de la Republica, por el quince
por ciento (15%) del monto total de este contrato en concepto de
canon fijo, la cual debera mantener su vigencia hasta noventa (90)
dias después de expirado el contrato. La misma se constituira en
efectivo, bonos de! Estado, cheque certificado o garantia expedida
por una compafia de seguros reconocida por la Contraloria

General de la Republica de Panama.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha aportado la Fianza de
Cumplimiento No. 04-02-37949-0 con su endoso No.1, por la
suma de TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
VEINTICINCO BALBOAS CON 35/100 (B/.34,925.35), emitida

por la compafiia aseguradora Aliado Seguros.

Fianza de Cumplimiento de Inversion que garantice la inversion

a realizar, a favor de la Autoridad Maritima de Panama /
Contraloria General de la Republica, por el diez por ciento (10%)
del monto de la inversion, como lo establece el Decreto Num. 33-
Leg. de 8 de septiembre de 2020, emitido por la Contraloria

General de la Republica. Dicha fianza debera mantener su

\
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seguros reconocida por la Contraloria General de la Republica de

Panama.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha aportado la Fianza de
Cumplimiento de Inversion No. 04-10-37950-0 con su endoso
No. 1, por la suma de MIL QUINIENTOS BALBOAS CON 00/100
(B/.1,500.00), emitida por la compafia aseguradora Aliado

Seguros.

c) Pdliza de Responsabilidad Civil que garantice los dafios a la
propiedad privada, lesiones y/o muerte a terceros, dentro de los
predios del area otorgada en concesion o por razén de la
actividad, a favor de la Autoridad Maritima de Panama /

Contraloria General de la Republica.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha aportado la Poliza de
Responsabilidad Civil No. 06-01-0037893, por el monto de CIEN
MIL BALBOAS CON 00/100 (B/.100,000.00), emitida por la

compania aseguradora Aliado Seguros.

d) Poliza de Incendio sobre el valor total de las mejoras a favor de la
Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la

Republica.

Para tal efecto, LA CONCESIONARIA ha aportado la Pdliza de
Incendio No. 01-02-3789G-0, por la suma de CINCUENTA MIL
BALBOAS CON 00/100 (B/.50,000.00), emitida por la compafiia

aseguradora Aliado Seguros.

OCTAVA: LA CONCESIONARIA se obliga a lo siguiente:

a) Pagar los gastos de energia eléctrica, gas, teléfono, agua o

cualquier servicio publico aplicable al area dada en concesion.

b) Mejorar las instalaciones y mantener en éptimas condiciones de
uso y aseo el area otorgada en concesion y sus alrededores, para

garantizar su utilizacion efectiva y segura.

c) Cumplir las 6rdenes y disposiciones emanadas de las autoridades

y los organismos competentes, tales como: Seguridad del Cuerpo
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Construcciones Municipales, Autoridad Maritima de E
Ministerio de Economia y Finanzas y de cualquier otra mstlfble

del Estado con injerencia en el tema.

Cubrir los gastos en que incurra por el aseo y mantenimiento del
area dada en concesion. Ademas, LA CONCESIONARIA debera
reembolsar a LA AUTORIDAD los gastos en que incurra o tenga
que efectuar en concepto de reparacién de los dafios que reciba
el inmueble por accién u omisién de LA CONCESIONARIA o de

su personal.

Cumplir con las regulaciones ambientales que emita la Autoridad
Maritima de Panama y aquellas vigentes durante la ejecucion y

terminacion del contrato.

Evitar cualquier dafo permanente o extensivo sobre el bien
concesionado y una vez culmine el contrato de concesion, se
asegurara de devolver a LA AUTORIDAD el area en igual o mejor

calidad ambiental de la que le fue entregada.

LA CONCESIONARIA debera cumplir con todas las leyes vy

normas establecidas por el Ministerio de Ambiente.

Someter a la aprobacion de LA AUTORIDAD, las obras, mejoras
o reparaciones mayores que hayan de efectuarse en el area y

cumplir las recomendaciones que al efecto le sefale la misma.

Comunicar a LA AUTORIDAD a la mayor brevedad posible, sobre
cualquier perturbacion, usurpaciéon o dafio que se cause al area
dada en concesion por accién de terceros, fuerza mayor, caso

fortuito o por cualquier causa.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias vigentes o
futuras que tengan aplicacion en el area, ya sea que dichas
disposiciones emanen de LA AUTORIDAD o de cualquier

organismo competente.

Permitir en todo momento el libre acceso de los funcionarios de la
Autoridad Maritima de Panama que en cumplimiento de sus

funciones deban ingresar al area concesionada para realizar

/

'/

inspecciones técnicas de campo y fiscalizar su cumplimienty

A~
x w‘ i

)




I“\A/‘ /) / /'
\ i\ .Contrato No, A 2005 202
\A ()F < \a
vews VEO 7 \Panama; 16 de 362024 I
7\ 5 Amp - DELILIGHT SA ey

No. 30538

\7Pag No.9

n)

a)

s)

Gaceta Oficial Digital, miércoles 3 de junio de 2026

de cualquier actividad que ‘se\ )
desarrollar en el area otorgada en concesién, en la que §e Lﬁieda* M “/

Ambiental Sectorial,

e

ver afectado el ecosistema.

LA CONCESIONARIA libera a LA AUTORIDAD de cualquier
responsabilidad que sobrevenga por darios a la propiedad o a las
personas con motivo de las operaciones o actividades realizadas

en el area dada en concesion.

Devolver a LA AUTORIDAD a la expiracién de este contrato, el
area concedida con las mejoras de caracter permanente y en

condiciones operables.

Dar el debido mantenimiento a las instalaciones construidas y sus

alrededores para garantizar su utilizacion efectiva y segura.

Aportar las fianzas que le sean aplicables en los términos vy

condiciones que establece el contrato.

Desarrollar en el area concesionada las actividades descritas en
el objeto del presente contrato, toda vez que el incumplimiento

de esto sera causal de cancelacion del contrato de concesion.

Cuando LA CONCESIONARIA
solicitada en concesion o brindar algun servicio maritimo
auxiliar, debera solicitarlo a LA AUTORIDAD, para el cobro del

respectivo canon o tarifa y ademas, debera contar con las

necesite ampliar el area

aprobaciones de las entidades competentes para tales

actividades.

Acreditar ante LA AUTORIDAD el certificado de Registro Publico
en el que conste la inscripciéon de la sociedad, su vigencia y su

representante legal.

LA CONCESIONARIA no podra sub-arrendar, traspasar, ceder,
efectuar permuta, cobrar tarifa u obtener beneficio alguno del area
del local otorgada en concesion, sin la autorizacién previa y
expresa de LA AUTORIDAD.

Durante las etapas de operacion del proyecto, LA AUTORIDAD
debera realizar inspecciones técnicas de campo, a fin de fiscalizar
el proceso de operacion y la no afectacion del ecosistema.

/
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u) LA CONCESIONARIA no podra utilizar el area s¢||n|t\ada %Q«
tanto presente las fianzas y polizas que este\ contratoﬁE{“

\ W; eSS

concesion solicita, como garantia que cubra cualqme\rle§§o

ocurra durante la vigencia de este contrato de concesion. . _’“ N M N\

v) LA CONCESIONARIA no podra modificar o hacer
remodelaciones que no estén establecidas en este contrato o en

el cronograma de inversion.

w) LA CONCESIONARIA debera mantener en todo momento el area
concesionada en éptimas condiciones de limpieza y salubridad,
tomando las medidas necesarias en consideracion al area de

trabajo y al tipo de mercancia que se pretende comercializar.

x) Queda prohibido inscribir el titulo constitutivo de dominio ante el
Registro Publico de Panama, sobre las mejoras construidas ni el

poligono objeto de este contrato de concesién.

y) LA CONCESIONARIA debera presentar un cronograma de
ejecucion de trabajo de acuerdo al cronograma de inversion
aprobado, incluyendo desglose de costos detallados, firmados y
sellados por un profesional idoneo, el cual debera ser aprobado
previamente por el Departamento de Ingenieria de la Direccion

General de Puertos e Industrias Maritimas Auxiliares.

Las partes declaran, y asi lo reconocen, que no existe relacion juridica
entre LA AUTORIDAD vy los trabajadores de LA CONCESIONARIA.

Los conflictos que surjan entre LA CONCESIONARIA y LA
AUTORIDAD quedan sujetos a las leyes y a la jurisdiccion de los

tribunales de la Republica de Panama.

Si por caso fortuito, se destruye totalmente el area dada en concesion,
LA CONCESIONARIA podra comunicar a LA AUTORIDAD su deseo
de reconstruir la misma, en cuyo caso ésta, dentro del periodo de
noventa (90) dias siguientes a dicha comunicacion, dara su

autorizacion para ello.

LA CONCESIONARIA no podra vender, ceder, traspasar, ni enajenar

los derechos y obligaciones que le impone este contrato, ni sub- —/"/Z)

arrendar total o parcialmente, el area otorgada en concesion, sin

J

previa autorizacion por escrito de LA AUTORIDAD.
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bt /’} ; DECIMA SEGUNDA: Son causales de resolucion administrativa, ademas de las pre\\\stas ) - ] / a
N i\‘fr‘/"/ el Articulo 136 del Texto Unico de la Ley No. 22 de 27 de ugig%’gv // /
e /
2006, ordenado por la Ley No. 153 de 8 de mayo de 252(LL/{%!1/5,1 N ier
siguientes:
a) La quiebra o disolucion de LA CONCESIONARIA.
b) El vencimiento del plazo de la concesion.
c) El término del objetivo para el cual se otorga la
concesion.
d) Si, por caso fortuito o fuerza mayor, se destruye el area
dada en concesion, de tal forma que haga imposible el
objeto de la concesion.
e) El acuerdo mutuo entre LA AUTORIDAD y LA
CONCESIONARIA.
f) El' incumplimiento de LA CONCESIONARIA de
cualquiera de las obligaciones que le impone este
contrato.
Q) La morosidad de LA CONCESIONARIA en el pago de
dos (2) meses del canon.
h) Cuando por utilidad publica o interés social, sea
necesario resolver el contrato para llevar a cabo obras
del Estado, y
) La infraccion de cualquier disposicion del Reglamento
para otorgar concesiones.
DECIMA TERCERA: Cuando se produzca la terminacion de la concesion por cualquiera de
las anteriores causales, LA AUTORIDAD no sera responsable,
excepto en el caso sefnalado en el Literal h) de la clausula
anterior, en cuyo caso LA AUTORIDAD pagara la indemnizacion
correspondiente a las mejoras de acuerdo a los peritajes aprobados
por la Junta Directiva de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA.
DECIMA CUARTA: LA CONCESIONARIA se compromete a cumplir con las disposiciones
vigentes y aquellas que se dicten en el futuro sobre proteccion al ’
ambiente. ‘ ’ i ///f,- 24
/| Cantralotia General de 13 Repiblica ‘ - ‘ ‘
Dir. Nal. de Fiscalizacion General

paGU ”JI’ F2 \

0O>NA-T=2mM<

NKHER.AN AVS J. NAZAS G. |
Jefa de Fidcalizacion < |
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DECIMA QUINTA: LA CONCESIONARIA adjunta al original del presente\ co trato‘ﬁ V::“'”

et timbres fiscales por la suma de DOSCIENTOS TREINTA \Y Dps M“‘&
N~ o A
ot BALBOAS CON 83/100 (B/.232.83). VAR
DECIMA SEXTA: Este contrato comenzara a regir a partir de la fecha del refrendo por
parte de la Contraloria General de la Republica y correspondera a la
Autoridad Maritima de Panama publicar el presente contrato en la
Gaceta Oficial.
Dado en la Ciudad de Panama, a los Dieciseis ( 16 ) dias del mes de Mayo
del afio dos mil Veinticuatro  (2024)
POR LA AUTORIDAD POR LA CONCESIONARIA
NORI L AR UZV 12/4/2()22 OSMIZNDO TABOADA BORDON  12/04/2022
ADMINISTRADOR DE LA ) REPRESENTANTE LEGAL
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA DELILIGHT, S.A.
REFRENDO: /& e, NP\
CONTRALO GENERAL DE LA RERUBLICA ~ “/irn o
/4 i
& 1\/ il
NAV/(%F/mmm. py a
o' " V] Contraloria General de1a Re Gblica
D €| Dir. Nalde Fiscalizacion eneral
== e
F
]
C
A ANAYS J. NAZAS G.
2 Jefa e Fiscalizacién

AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
CERTIFICO QUE TODO LO ANTERIOR ES F¥L COPIA DE SU
ORIGINAL.
FANAMA,

Consta de Fojes
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