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Republica de Panama
CONSEJO DE GABINETE

RESOLUCION DE GABINETE N.* (-
De 15 de abril de 2014

Que uuloriza al Ministerio de Feonomia v Finanzas/Unidad Administrativa de Bienes
Revertidos a celebrar con lu sociedad Parque Industrial Maritimo de Panamg, S.A.
(PIMPSA), un Contrato de Compraventa para la venta de las parcclas BUO3-04A (poligono
1), BUO3-07 {poligono 5) y BU03-08 (pnhgmm 6} de la antigua Base Naval de Rodman,
con una superficie total de 18 has + 712.76 m?, localizadas en el corregimiento de Arraijin
cabecera, distrito de Arraijin, provincia de P11m111a Oeste, con un valor estimado de

veintidos millones cualrocientos treinta y seis mil doscientos cincuenta y un balboas con
51/100(D/.22 436 251.51)

EL CONSEJO DE GABINETE,
en uso de sus facultades constilucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con los articulos 8 y 28 del Codigo Fiscal v los numerales 3 v 6,
acapite d del articulo 2 de la Ley 97 de 21 de diciembre de 1998, le corresponde al
Ministerin de Economia y Finanzas administrar, conservar y vigilar todos los bienes de la
Republics, con excepeion de aguellos bienes cuya administracion  esté  atribuida
expresamente a otros ministerios o a entidades del sector descentralizado o en virtud de ley,
decreto de gabinete o decreto gjecutivo,

CQue mediante la Resolucion de Gabinete M."108 de 27 de diciembre de 2003, se transfirid
al Ministerio de Economia y Finanzas las funciones de custodia v administracion de los
bienes propiedad de la Nacion y la estructura de personal, asi como las demas atribuciones
" que egjercia la Antoridad de Ia Regidn Interocednica hasta el 31 de diciembre de 2005, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 3 de 1993, modificada por la Ley de 1995;

(Jue a través del Decreto Ejecutivo N.°67 de 25 de mayo dc 2006, sc crco dentro do la
estructura del Ministerio de Economia y Finanzas la Unidad Administrativa de Bienes
Revertidos, la cual tiene entre otras, la funcion de custodiar, conservar y admimsivar
durante el tiempo indispensable para su adjudicacion definitiva, aquellos Bienes Revertidos
que por su condicion particular ast lo requieran;

Que mcdiante el Decreto Ejecutive MN.°13 de 5 de febrero de 2007, se cred la Comision
Interinstitucional para la Administracion de los Bienes Revertidos, a fin de garantizar la
eficacia, el mayor orden y transparencia en el proceso de disposicion dc Jos bienes

revertidos, que lleva a cabo la Unidad Administrativa de Rienes Revertidos, para lo cual
adoptard mediante actas, 1as recomendaciones al sefior ministro de Econvimnia y Finanzas;

Que la sociedad Parque Industrial Maritimo de Panamd, 8.A. (PIMPSA), es una sociedad
andnima organizada v existente conforme o las leyes de la Repablica de Panama,
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debidamente inserity en el Registro Pablico en la Scccidn de Micropeliculas (Mercantil), a
la ficha 321506, rolle 51527, imagen 2 del Registro Piblieo ;

Que el Contrato de Concesion N."012-97 de 14 de enero de 1997, suscrito entre la extinta
Autoridad de la Regién Interocednica (ARI), y la socicdad ALIRGEZA MOBIL
TERMINALS, S.A., huy PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, S.A.
(PIMPSA), dispuso otorgar en concesion la linea de tanques de Arraijan, fas tuberins de
productos de petréleo y sus servidumbres que comunican dicha Finca v la antigua Base
Maval de Rodman; los muelles 1 y 2, las estaciones de bombeo ¥ olros eguipos
complementarias en ln antigua Basc Naval de Rodman, bienes que constituian el objeto
original del Contratc en mencion. Ademds, dispuso asignar la custodia de las dreas
boscosas adyacentes a la linca Jde lungues de Arraijan, con una extension de 249.39 has v Ia
primera opcidn de uso de estas y de las areas no revertidas a csa techa, dentro del perimetro
de la antigua Basc Naval de Rodman, incluyendo el muelle 3;

Que el Confrato de Concesion N."012-97 se modificd mediante la Adends N.°1 de 1] de
abril de 2006, en la cual, entre otros aspectos, se pactd extender la vigencia a quince (15)
afios; aclard las actividades ejecutables en el marco del Contrato; £ij6 un canon unico a
partir del afio 2005 con incrementos anuales del dos por ciento (2%) a partir del afio 2000,
aplicable en los signientes afios del Contrato y sus prorrogas; aumentd la inversiom a
cincuenia millones de balboas con 00/100 (B/.50 000 000.00), como condicion para la
scgunda prémoga v cred un procedimiento para la presentacion del Plan de Inversion v
Diesarrollo de las dreas de primera opeidn de uso v para solicitar v asignar las mismas;

Que ¢l Contrate de Concesion N.°012-97, fue nuevamente modificado mediante la Adenda
MN.72 de 18 de junio de 2013, para otorgar la primera prorroga pactada en la Adenda N.°1 al
Contrato de Concesidn W.2012-97, por un periodoe de quince {15) afios contados a partir del
21 de marzo de 2012 y excluir de las Areas de Primera Opcidn de Uso, un poligono de
terreno para asignarlo al Ministerio de Seguridad Publica, para wso del Servicio Nacional
Aeronaval (SEMAN);

Que para la celebracidn de la Adenda N.°2 al Contrato de Concesidn N.°012-97, se
considerd que Parque Industrial Maritimo de Panama, S.A. (PIMPSA), habia realizado una
inversion al 31 de diciembre de 2011, por la suma de cicnto cuarenta y tres millones
ochocientos noventa y un mil seiscienlos setenta y seis balboas con 217100
(B/.143,891,676.21) ¥ que habia cumplido con las obligaciones establecidas en el Contrato
de Concesidn M.2012-97;

(Que en la actualidad se esta tramitando la Adenda N.°3 al referido Contrato, la cual cuenta
con la aprobacidn del Consejo de Gabinete, mediante Resolucion de Gabinete N."38 de 23
de marzo de 2014, a través de la cual se auterizo al Ministerio de Economia y
Finanzas/Unidad Administrativa de Bienes Revertidos para [a celebracion de la Adenda
N.°3, que se suseribird con la sociedad PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE
PANAMA, S.A. (PIMPSA), para excluir de las dreas concesionadas las parcelas BU03-09
{poligono 2), BUO03-10 (poligono 3) y BUD3-12 (poligono 7) y ¢l poligone BUDI-1]
(poligono 4), y las mejoras subre ellos construidas, excepto las del polipono BUG3-11
{poligono 4) y las tuberias de la Zona Libre de Combustible, ubicados en la antigua Base
Naval de Rodman, corregimiento de Arraijan, distrito de Arraijan, provincia de Panama
QOeste v s consceuente ajuste de canon;
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Que siguiendo ¢l procedimiento para la asignacion de las dreas de primera opcion de uso,
establecido en el Contrato de Concesion N.°012-97 y sus Adendas, mediante [as
Resoluciones N.7133-13; 136-13 y 137-13, todas de 11 de julio de 2013, emitidas por la
Unidad Administrativa de Bienes Rev ertulos del Ministerio de Ecunomia y Finanras, sc le
asignd a PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, 8.A. (PIMPSA), & uso
temporal de los referidos poligonos 1, 5 y 6, con el fin de destinarlos para desarrollar el
proyecto “Parque para Desarrollo de Actividades Logisticas™ y mediante las Actas de
Entrega de Bienes MEF/UABR/SE/dal/0977-2013, MEF/UABR/SE/dal/0980-2013 v
MEF/UABR/SE/dal/ 0981-2013, fechadas el 23 de octubre de 2013, se procedid a la

entrega definitiva de los poligonos 1, 5 v 6, con lo cual, pasaron a fornar parte de las drens
de la concesion;

Que la clausula décima tercera del Conlratv de Concesion N.°012-97, segin fuc modificada
por la Adenda N.°1 de 11 de abril de 2000, establece el dereche preferencial de compra a
favor de PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, S.A. (PIMPSA), en los
siguicnics términos:

“DECIMA TERCERA: Las partes acuerdan que E1. CONCESIONARIO tendr
derecho preferencial de compra sobre los biencs dados en concesion, asi como
sobre los que en un future le sean otorgados en concesion, siempre que LA
AUTORIDAD quiera y pueda legalmente vender dichos hicnes.

En  este  caso, LA AUTORIDAD npotificara por  escritv a  EL
CONCESIONARIO a fin de que pueda gjercer su derecho preferencial de
compra. El precio por ¢l cual podria comprar EL. CONCESIONARIO eslos
hienes en el gercicio de dicho compra serd establecido sujeto al avalto
realizado en conformidad con la ley. EL CONCESIONARID deberd contestar
por escrito, dentro de 120 dias contados a partir de la notilicacion por parle de
LA AUTORIDAD, su decision de ejercer el derccho preferencial de compra
agui conferido.

En el evento en que EL CONCESIONARIO no gjersa su dereche preferencial
de compra, la venta por LA AUTORIDAD a un tercero del bien dado en
concesion por medio del presente contrato, no afectard los derechos de EL
CONCESIONARICO bajo el presente contrato, los cuales continuardn vigente
por el término pactado. En el evento de no darse la venla de los bienes, de
conformidad con lo establecido en la Ley 50 de 27 de diciembre de 1993, sus
reglamentaciones o modificaciones, LA AUTORIDAD podra, en cualquier
momento, poner nuevamente a la venta los bicnes en concesion, respetando el
derecho preferencial de compra de EL CONCESIONARIO conforme a este
articulo, (Pérrafo adicionado por la cldusuly novena de la Adenda N."1)".

Que a pesar que la nooma transcrita sefiala que la Autoridad, hoy en dia la Nacidn,
notificard por escrito a PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, S.A.
(PIMPSA), para que ejerza cl derecho preferencial de compra, nada impide que sea el
propio concesionario quien manifieste su interés en la compra de los poligonos 1, 5 ¥ 6 de
Rodman, como en efecto lo hizo, mediante nota de 4 de septiembre de 2013;

Que la Comision Interinstitucional para la Administracién de lns Bienes Revertidos, en su
sesidn ordinaria de 23 de septiembre de 2013, sepin consta en el Acta N."08-13 de esa
fecha, t‘emmendu aulorizar la venta a la empresa PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO
DE PANAMA, 5.A. (PIMPSA), con fundamento en el derccho preferencial de compra
establecido en la cliusula décima tercera del Contrato de Concesion N.°012-97, de los
poligonos 1, 5 y 6 de la antigua Base Naval de Redman, localizados en el corregimiento y
distrito de Arraijan, provincia de Panamd Oeste, previo al cunplimiento de los tramites
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legales correspondientes, Dicha recomendacidn  fue acogida mediante Resolucion
Ministerial N.“060-14 de 10 de abril de 2014;

Quc sobre 1a base del derecho preferencial de compra v la recomendacion de la Comision
Interinstitucional para la  Administracion de los Bienes Revertidos, la  Unidad
Admimstrativa de Bienes Rovertidos, mediante la nota MEFUABR/SE/DAC/O489-14 de
24 de marzo de 2014, comunicd a la sociedad PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DF
PANAMA, S.A. (PIMPSA). los valores promedios de dichas parcelas, se les oferld la venta
de las mismas v sc solicité a la sociedad que contestara por escrito su decision de gjercer el
derecho preferencial de compra, dentro del ténmino cstablecido en el Contrate de
Concesidn N.°012-97;

Que en ese sentido, PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, S.A.
{PIMPSA), a través de su nota de 25 de marzo de 2014, expresd a la Unidad Administrativa
de Bicnes Revertidos del Ministerio de Economia y Finanzas, su disposicion de adquirir las
referidas parcelas en el precio de venta ofrecido;

Que consideramos recomendable conceder a la sociedad PARQUE INDUSTRIAL
MARITIMO DE PANAMA S A (PIMPSA), el derecho preferencinl de compra, sobre los
hienes antes mencionados ¥ proceder a la venta de los mismos, previo cumplimiento de las
autorizaciones establecidas en la ley, en virtud que €] Concesionario ha realizado jnversion
por el orden de los ciento cuarenta y tres millones de balboas con 007100 (B/. 143 000
00000y, superande inversion pactada de cincuenta millones de balboas con 00/100
(/.50 000 000.00); que cucnta con ¢l derecho preferencial de compra de los bienes objcto
de la concesian, que con esta venta no se afecta el carbeter de uso publico de la Terminal
Petrolera de Arraijan vy Rodman, pues ¢l trasiego v depdsilo de combustible se realiza en
otras dreas de la concesion; que estos terrenos no estan dentro de las dreas de operacion del
Canal de Panama;

Que con la venta de estas parcelas de terreno se generard un ingrese al Estado por la suina
de veintidds millones cuatrocientos treinta y seis mil doscientos cincuenta y un balboas con
517100 (B/.22 436 251.51), con el cual el Estado puede continuar con proyectos de
inversiones publicas de beneficio social;

Que segiin el valor estimado N.°1166 de 19 de marzo de 2014, de acuerdo con el promedio
de lus avaluos emitidos por el Ministerio de FEconomia y Finanzas ¥ la Contraloria General
de la Repablica de Panama, las parcelas ticnen los valores siguientes:

o AREADE | PLANO VALOR
PARCELA | TgRRENO APROBADON. | ESTIMADO (B/.)

BUO3-04A 2 | 80814-12421de 6 de
+ 5 097 £O5.0
(antes poligono 1) 3 ha 4 B’?E .21 m febrero de 7013 092 §95.09

BU03-07 x| BHOLI-130142 de 5 de

Sha+ 582851 m™ 6 905 T07.54

(antes poligono 3) diciembre de 2013
BUO3-038 p— » | 80101-130142 de 5 de :
(antes poligono 6) Bha+3.903.08m° 1 gicicmbre de 2013 LOr3a el o
TOTAL 18 ha + 712.76 m* ] 22 436 251.51

Que de conformidad con el Plan General de Uso, Conservacién y Desarrollo del Area del
Canal, las dreas de primera opcitn de uso en la antigua Estacion Naval de Rodman, estdn
clasificadas con la Categoria y Subcategoria de Ordenamiento Territorial Uso Mixto -
Centro Urbano, pero cuenta con categoria de Area de Tralumiento Especial Sobrepuesto,
enmarceda dentro de las Areas de Grandes Provectos, asi como ¢l Uso de Suclo Industrial
(1), acompaiado del Codigo de Zonificacion Peligroso Fspecial (IP), aprobado por el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), mediante la Resolucion
N.231-2006 de 13 de julic de 2006, la cual se cncuentra vigente, segin lo hace constar la
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Direccion de Control y Oricntacion del Desarvollo de dicho ministerio, en su nota 14.11402-
178-11 de 18 de febrero de 201 1;

Que el Consgjo Econdmico Nacional, segin consta en la Nota N.°CENA/0ORD de 10 de abril
de 2014, emitié opinién favorable al Proyecto de Contrato de Compraventa que se
suscribird entre ¢l Ministeric de Economia y Finanzas/Unidad Administrativa Jde Bilencs
Revertidos y la sociedad PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE PANAMA, S.A.
(PIMPSA), para la venta de los poligonos BUD3-04A (poligono 1), BU03-07 (paligono 5) v
BUO03-08 (poligone 6), de la antigua Base Naval de Rodman;

Que el Contrato de Compraventa se fundamente en el derecho preferencial de compra
establecido en la clausula décimo lercera del Contrato de Concesion N.012-97 de 14 de
enero de 1997, segun fue modificado por la Adenda N.°1 de¢ 11 de abnl de 2006 v la
Adenda N.%2 de 1B de junio de 2013;

Que igualmente, se fundamenta en el articulo 99 de la Ley 56 de 27 de diciembre de 1995,
al sefialar que le corresponde al Consgjo de Gabinete, aprobar todos aguellos contralos cuya
cuantia excede de dos millones de balboas con 00/100 (B/.2 000 000.00) ¥ que los contratos
vilidamente eclebradas a la fecha de enirada en vigeneia de Ia Ley 22 de 27 de junio de
2006 v su reglamentacion, se regirdn por la ley vigente al momentn de su convocatoria;

RESUELVE:

Articalo 1. Auwloriza al Minsterio de Economia v Finanzas/Unidad Admimstrativa de
Bienes Revertidos a celebrar con la sociedad PARQUE INDUSTRIAL MARITIMO DE
PANAMA, S.A. (PIMPSA), un Contrato de Compraventa para la venta de las pareclas
BUO3-04A (poligono 1), BU03-07 {poligono 5) y BUO3-08 (poligono 6), de [a antigua
Rase Naval de Rodman, con una superficie total de 18 has + 712.76 m®, localizadas en el
corregimiento de Arraijin cabecera, distrito de Arraijan, provincia de Fanama Oeste, con
un valor estimado de wveintidos millones cuatrocientos treinta y seis mil doscientos
cincuenta y un balboas con 51/100 (B/.22 436 251.51).

Articule 2. Las parcelas en referencia seran destinadas para la construccion, desarrollo,
administracién v operacién del proyecto denominado “Parque para Desarrollo de
Actividades Logisticas” yio serd destinada para los usos establecidos por las normas de
Zonificacion del Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial (MIVIOT), y/o el Plan
General de Uso de Suelos vio cualquiera aclividad permitida por la ley.

Articulo 3. Esta Resolucion de Gabinete comenzard a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTCQ DE DERECHO: Articulos 8 v 28 del Céodigo Fiscal; Ley 5 de 25 de
febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley 7 de 7 de marzo de 1995, Ley 56 de
27 de diciembre de 1995; Ley 97 de 21 de diciembre de 1998, Ley 22 de 27 de junio de
2006; Resolucién de Gabinete N.°108 de 27 de diciembre de 2005: Decreto Ejecutivo N.°67
de 25 de mayo de 2006; Decreto Ejecutivo N.°366 de 28 de diciembre de 2006, y Decreto
Ejecutive N.°13 de 5 de febrero de 2007.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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Dada en la ciudad de Panama, a los quince (15) dias del mes de abril del afio dos mil catorce
(2014),

-7

A

RICARD HLL’@RRGCAL

Presidente de la Eepublica

JUAN CARLOS VARELA R,
Vicepresidente de la Republica

El ministro de Gobierno,

encargado,

El ministro de Relaciones Exteriores,

El ministro de Economia y Finanzas,

La mamsira de Educacion,

E] ministro de Obras Pablicas, >

JAIME FORD CASTRO

El ministro de Salud, " }‘L" €¥7 - .

JAMER DIAZ

F
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El ministro de Trabajo v
Desarrollo Labaoral, encargado, 7

REYNALDO MEDINA LONDONO

La ministra de Comercio e Industrias,

encargada,
El ministro de Vivienda y -

e
Ordenamiento Territorial, encargado, ,-f*;f’":":"h e

EDGARDO LASSO GONZALEZ.

[}l ministro de Desarrollo Agropecuario, T T
e
e é T
~

OSCAR ARMANDO OSORIO C.

La ministra de Desarrollo Soctal,
encargada,

El ministro para Asuntos del Canal,

El ministro de Seguridad Pablica,

— e - —d

JOSE RAUL MULINO

AT

ROBERTO C. HENRIQUEZ
Ministro de la Presidencia .
seeretario general del Consejo de Gabinete
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