No 27483-B Gaceta Oficial Digital, miércoles 26 de febrero de 2014

Republica de Panama

CONSEJO DE GABINETE

RESOLUCION DE GABINETE N.° / E
De 25 de febrero de 2014

Cue aprucha la contratacion, mediante procedimiento excepcional, al Ministerio de Economia v
Finanzas/Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, para eclebrar con Ja  sociedad
Serviameérica Corp., un Contratv de Arrendamiento e Inversion con Primera Opeidn de Compra
del Folipono N'BUD3-00, con un drea de terreno de doce heclareas mas il novecientos
veintinueve metros cuadrados con cuarenta v ochoe declmetros cuadrados (12 has. + 1,92%.48
m?), ubicado en el sector de Rodman, corregimiento de Arraijan cabecera, distrito de Arraijan v
provincia de Panami Oeste, con un valor estimado de eatorce milloncs novecientos ochenta y
fweve mil cuatrocientns halhoas con 627100 (BL14 989 400.62), para 1a construecion, desarrollo
y operacion de un Puerte Multimodal, para apuyar la industria marilima nacional e internacional

EL CONSEJQ DE GABINETE,
en user de sus lncallades constiluciomales v legales,

CONSIDERAND:

Que de conloninidad con los articulos 8 y 28 del Cddige Fiscal, en concordancia con Jos
numerales 3 ¥ & del acapite d del articulo 2 de la Ley 97 de 1998, en maleria de administracion
pitblica le corresponde al Ministerio de Economia y Finanzas la administracidn, conservacion y
vigilancia de tados los hienes nacionales que expresamente no estdn administrados por otras
entidades o euando asf expresamente Jo autorice la ley, decrelo de gabinete o decrelo geculivo;

Que el Conscjo de Gabinete, mediante Resnlucién de Gabinete N.*108 de 27 de diciembre de
2005, transfiria al Ministerio de Economia y Finanzas las funciones de custedia y administracion
de los bienes propiedad de la Nacion y la estructura de personal, asi como las demas atribuciones
yue gjercia la Autoridad de la Region Interocednica hasta el 31 de diciembre de 2005, de
conformidad con Io dispuesto en la Ley 5 de 1993, modificada por la Ley 7 de 1005,

Que mediante el Decrelo Ejecutive M.567 de 25 de mayo de 2006, se cred la Unidad
Adminisirativa de Biencs Revertidos, dentro de la estructura adminisirativa del Ministerio de
Economia y Finanzas, a la cual le corresponderd, entre otras, cumplit las funciones de custodiar,
conservar y administrar durante ¢l tiempo indispensahle para su adjudicacion delinitiva, ayuellos
bienes revertidos que por su condicidn particular asi lo requisran;

Que a través del Decreto Ejecutivo N.°13 de 5 de fobrero de 2007, se cred la Comision
Interinstitucional para la Administracion de los Bienes Reverlidos, a fin de garantizar la eficacia,
el mayor orden y transparencia en el procese de disposicien de los bienes revertidos, que lleva a
caho la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos, para lo cual adoptard mediante actas, las
recomendaciones al sefior ministro de Economir y Finanzas,

Que la sociedad Serviamérica Corp., mscrita en la Repablica de Fanamd, a la ficha 344936, rollo
59662, imagen 2 de la Seccidn Mercantil del Repistro Publico, desde el 5 de mayo de 1998,
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mediante nota recibida ¢l 30 de agosto de 2013, solicitd a la Unidad Administrativa de Bienes
Reverlidos, la concesion con primera opcion de compra de un dres de terreno de 8.3 lhectarcas
aproximadamente, localizada cn el sector de Rodman, para la construceion, desarrollo y
aperacion de un Puerto Multimodal, con una inversién de hasta cien millones de balboas con
00¢100 (B/.100 000 000.00), la cual serd financiada inicinlmente por sus socios v posteriorimente
se evaluaran opciones de financiamiento externes con bancos locales o extranjeros;

Que en ¢l Plan de Desarrollo del 'royecto presentado, adjunio a la nota recibida el 30 de aposto
de 2013, por la sociedad Serviameérica Corp., sciialan que ¢l provecto consiste en desarrollar un
Puerto Multimodal, para las siguientes actividades: puerte de comtencdorcs, puerto de
avituallamicnto, rcparacikin de naves y operaciones logisticas de valor agrepado y otras
actividades conexas a las actividades logisticas que se desarrollardn, lpualmente, seiialan que el
objetivo principal del provecto, radica en la creacidn de infraestructura de logistica «que
complementc la existente en cl drea y petenciar el valor estratégico de Panamd tomande como
hase la expansidn del Canal de Panamad y come objetivos particulares se perseguird: offecer los
servicios maritimos para todo tipo de barcos portacontenedores incluyendo mew panamiar;
proporcionar servicios auxiliares, como el sumnistro de combustible, de piesas de recambio ¥
reparaciones; ofrecer superficie de trashords para actividades logisticas v presestar
oportunidades para el erecimiento de ln econnmia naciomal;

Qe ademds, en el Plan de Desarrolle del Proyecto en mencidn, la sociedad Serviamérica Corp.,
sefiala que la misma cs una empress afilisda al Grupo Liberman, con gran expericncia en la
promocidn de proyectos en Panama v atros pajses de Latinommérica, bajo la cual apera Parque
Industrial Maritimo de Panamd (PIMPSA), v las filiales Petroamérica Terminal, S.4. v Rodimar,
8.A. Por otro lado, en el drea concesionada a Pargue Industrial Maritimo de Panamd (PIMPSA),
opera PSA Papamia International Terminal, 5.A., operador portwario especializade cn carga
contenerizada,

Que también en diche Plan Je Desarrollo del Proyecto, informa la sociedad Serviamérica Corp.,
yue se estima generar hasta 2,000 puestos de brabajo directos e indirectos, que se dividen en 500
empleos directos durante la obra y 500 emplens directos durante la operacion ¥ 250 empleos
indircctos durante la obra y 750 empleos indirectos durante la operacion;

Que la sociedad Serviamérica Corp., por medio de la nota recibida ¢l 5 de septicmbre de 2013,
corrige su solicitud original, de manera tal que, en lugar de concesidn con opeion de compra, se
atienda a una solicitud de contrato de arrendomiento e inversion con epcidn de compra sobre las
dreas v cn los términos originalmente presentados,

Que realizado ¢l analisis pertinente, la solicitud en referencin fue sometida al conocimiento de la
Comisién Interinstitucional para la Administracion de los Bienes Revertidos, en sesion ordinaria
celebrada el 23 de septiembre de 2013, en Ja cual los sefiores comisionados recomendaron
otorgar en arrendamiento con inversion y priingra opcion de compra, a la sociedad Serviamérica
Corp., la parcela N,"BUU3-06, con un drea aproximada de terreno preliminar de ocho heetfireas
mas seis mil doscientos noventa y siete metros cuadrados (B has. + 6,297.00 m*), ubicada en el
sector de Rodman, por un perindo de diez (L0) afwy prorrogables, para apovar la induslria
matitima internacional, con un canon Je arrendamiento anual def tres por ciento (3%) del valor
estimado del bien, sepin consta en el acta N."08-13 de esa fecha;

Que posterior a la sesién ordinarin de la Comision Interinstitucional para la Administracion de
los Bienes Revertidos, celebrada el 23 de septiembre de 2013, se verificd que las
recomendaciones adoptadas en dicha sesidn debian ajustarsc cn los signientes aspectos: el drea
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de terreno, el periodo del contrato y en ¢l monto de la inversidn, lgualmente, gue debia
sulicilarse & la sociedad un cronograma de trabajn, para verificar la cjecucidn de la inversion;

Que el proyecto fue presentado nuevamente a la consideracion de la Comisién Interinstitucional
para la Administracion de los Bicnes Revertidos, en la sesidn ordinaria de 27 de noviembre de
2013, segin consta en el acta N.°10-13 de esa fecha, recomendaron que ¢l periodo de
arrendamiento fuera de veinte (20) afios prorrogables por igual periodo; que la superficie del
terreno objeto del arrendamicntv ¢s de aproximadamente doce hectireas més mil novecientos
dieciocho metros cuadrados (12 has. + 1,918 m®) v que la inversidn minima serd de cien millones
de balboas con DO/100 B/, 100 Q00 000.00), Adenas, recomendaron yue la sociedad entregard un
cronograma  de Irabajo, para verificar el periodo de ejecucion de la inversion. Dicha
recomendacién foe acogida mediante Resolucion Ministerial N.%032-2014 de 25 de febrero de
2014, emitida por el Ministerio de Economia y Finanzas;

Jue a traves de nota de 24 de febrero de 2014, Ja sociedad Serviamérica Corp., aponta el
cronograma {actualizado) de ejecucidn del provecto, en el que se sefiala que inictard el tramile
del disefio final, estudio de impacto ambiental ¥ permisos correspondicnics, dentro de los tres (3)
primeros afios de vigencia del contrato ¥ la construccidn de la obra debe estar iniciands dentro
del tercer (3%) afle de vigencia del contrato;

Que se adwvierte que, el drea de terrene objeto de la contratacidn, con la aprobacitn del plano
MN.ZR0101-130247, por Ia Autoridad Nacional de Tierras (ANATI), el 26 de diciembre de 2013 ¥
cerlificads N.°047 de 7 de enero de 2014, del Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial
(MIVIOT), se denomina poligono NSCUR-06 v cuenta con un area de terrens de doce heclireas
mas mil novecientos veintinueve metros cuadrados con cuarenta ¥ ocho declinettos cuadrados
(12 has. + 1,929.48 m’);

Que de acuerdo con el Plan General de Uso, Conservacion y Desarrolle del Arca del Canal, el
poligono N.°BUO3-10, se encuentra dentro de la catcgoria de Uso Mixto — Centro Urbano y Arca
de Compatibilidad con Ja Operacion del Canal de Panama, por lo que el desting proyectado
resulta compatible el ordenamiento territorial vigente;

Cue segnn el valor promedio M.°1152 de 24 de febrero de 2014, producto de los valores emitidos
pur la Contraloria General de la Repiblica y ¢l Ministerio de Economia y Finanzas, el poligono
M.*BUD3-06, ubicade en el sector de Rodman, tiene un valor de catorce  millones  novecicnios
ochenta v nueve mil ecuairocientos balboas con 627100 (B/, 14 988 400.62);

Cue en hase al numeral 7 del articuly 62 del Texto Unico de la Ley 22 de 2006, reglamentado
pot ¢l Decreto Ejecutivo N.2366 de 28 de diciembre de 2006, las contrataciones consideradas de
urgente interés local o beneficio social, en los cuales se enticnden incluidos los proyectos de
importancia estratégica para el desarrollo macional, podrin realizarse mediante procedimiento
excepeional,

RESUELVE:

Articulo 1. Aprobar la contratacién, mediante procedimiento excepeional, al Minslere de
Economia v FinanzasUnidad Administrativa de Bienes Revertidos, para celebrar con la sociedad
Serviamériea Comp., un Contrato de Arrendamiento e Inversion con Primera Opeion de Compra,
del Poligono N.°BU03-06, con un drea de terreno de doce hectdreas més mil novecientos
veinlinueve metros cuadrados con cuarenta y ocho deeimetros cuadrados (12 has. + 1,929 48
m*), ubicado en el sector de Rodman, corregimiento de Arraijin cabecera, distrito de Arraijin y
provincia de Panama Oeste, con un valor estimado de catorce millones novecientos ochenta y
nueve mil cuatrocientos balboas con 627100 (B/. 14 989 400.62), para la construceion, desarrollo
y operacian de un Puerto Multimodal, para apoyar la industrin maritima nacional ¢ internacional.

Articulo 2. El Contrato que se celebrard con la sociedad Serviamérica Corp., estari sujeto a las
siguientes condiciones minimas:
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Articulo 2, El Conlrato que se celebrard con la sociedad Serviamérica Corp., cstara sujeto a las
sipuientes condiciones minimas:

1Z.

El vbjeto del Contrato seri el arrendamiento ¢ inversidn del poligono N.°BU03-06, con un
area de terreno de doce hecldreas mds mil novecientos veintinueve metros cuadrados con
cuarenta v ocho decimetros cvadrados (12 has, + 1,929.48 m"), ubicado en ol sector de
Fodman, correginuento de Arragjan cabevera, distnite de Armraijan y provineia de Panama
Oesie.

El poligong N.*BUD3-06 sera destinado para la construccidn, desarrollo y operacidn de un
Puerto Multimedal, para apovar la indusiria maritima nacional ¢ intermacional.

El periodo de duracion del contrato s de veinte (20) afios, prorrogable por igual periodo.
El canon de arrendamientn anual sera del tres por ciento (3%) del valor estimado del bien.

El vcanun de arrendamiento mensual ascicnde 4 la suma de lreinla v siete mil cuatrocientos
setenta y tres balboas con S0/100 (BA3T7 473.50) v el monto total del contrate, asciende a la
suma de ocho milloties novecientos noventa y tres mil seiscientos cuarenta balboas con
a0/ 100 (B8 993 640.000, sin tncluit Jos posibles incrementos que seestablocen mas
adelante.

El pago del canon de mrendamiento se hard cfectivo a partir del inicio del tercer {3%) afio de
vigencia del contrato, contado a partir del refrendo del mismo por la Contraloria Geoeral de
la Repuiblica.

Al canon de arrendamiento amal, a partir del sexto {6°) afio contado a partir del refrendo del
contrato, le serd aplicado un incremenio en base al Indice de Precios al Consumidor que
publica la Contraloria General de la Repiblica. Este incremento serd actualizado cada tres
{3) afios, contado a partir del sexio {6%) afio de refrendo del contrato.

Deherdn realizar una inversiim mimma de cien nillones de balboeas con Q0100
{B/. 100 000 000.00), en el proyecte que desarraliarin,

La ejecucion de la mversidn deberh iniciarse a partir de la notificacion del refrendo del
contrato por la Contraloria General de la Repiblica, mediante comunicaciom que debe
realizar la Unidad Administrativa de Bienes Revertidos del Ministerio de Economia y
Finanzas a la sociedad Serviamérica Corp.

. El cronograma de ejecucidn de obras puede variar a solicilwl de la empresa, por razoncs

debidamente justificadas, previa comunicacion de la Unidad Administrativa de Dicnes
Revertidos del Minislerio de Economia y Finanzas.

. Presentar una Fianza de Cumplimicnto de Inversion, equivalente al cinco por ciento (3%) del

monto total de la inversidn propucsta.

Se otorga la primera opcitén de compra subre el drea de terreno del poligono NBUOS-06,
uhicado en el sector de Rodman.

Articulo 3. Esta Resolucién de Gabinete comenzard a regir a parlir de su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 2006,
reglumentado por el Decreto Ejecutive N.°366 de 28 de diciembre de 2006, Il_.eyli de 25 de
febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley T de 1995; Resolucion de Gabinete N."108

de

27 de diciembre de 2005; Decreto Ejecutivo N.°67 de 25 de mayo de 2006 y Decreto

Ejecutivo N.°13 de 5 de febrero de 2007,
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COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en la ciudad de Panama, a los veinlicines (2351 dias del mes de febrero de dos mil eatorees
{2014,

I >

residente de la Replblica

RICAR

JUAN CARLOS YARELA R.
Vicepresidente de la Repiblica

El ministrn de Gohiernn,

El ministro de Relaciones Exteriores,

Bl ministro de Economia y Finanzas,

La ministra de Educacion,

El ministro de Ohras Pablicas,

El ministro de Salud,

JAVIER DIAZ
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El ministro de Trabajo y
Diesarrotlo Laboral, encargado,
r ,.ﬁ %&7

REYNALDO MEDINA LONDORD

El ministro de Comercio ¢ Industrias, o s, .
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RICARDO QUIJANG J.

La ministra de Vivicnda y
Ordenamientn Territorial,

Fl ministro de Desarrollo Agropecuario,

El ministro de Desarrollo Social,

El ministro para Asuntos del Canal,

El ministro de Seguridad Piblica,

= ¥

IL RAU

e -
ROBERTOC C. HENRIQUEZ 3
Ministre de ln Presidencia ’

secretarin general del Consejo de Gabinete
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